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ВВЕДЕНИЕ. ЦЕЛЬ И ЗАДАЧИ ПРОЕКТА

Проект планировки и проект межевания разработан в отношении территории, расположенной в городе Курганинске, ограниченной улицами Калинина – Р.Люксембург.
При разработке проекта учитывались основные положения ранее разработанной градостроительной и другой проектной документации:
· генерального плана Курганинского городского поселения Курганинского района Краснодарского края, утверждённого решением Совета муниципального образования Курганинский район от 16 декабря 2010 года №163 (с внесением изменений от 24 января 2013 года №342, от 17 марта 2014 года №426);
· правил землепользования и застройки Курганинского городского поселения Курганинского района, утверждённых решением Совета Курганинского городского поселения Курганинского района от 18 апреля 2013 года №363 (с внесением изменений от 14 марта 2014 года №427).
Основанием для разработки проекта планировки явились следующие материалы и документы:
· заявление заказчика от 09 апреля 2014 года №158;
· постановление администрации Курганинского городского поселения Курганинского района от от 17 апреля 2014 года №199 «О подготовке документации (проекта планировки и проекта межевания) территории, расположенной в центральной части города Курганинска, ограниченной улицами Калинина
 – Р.Люксембург»;
· исходные данные, предоставленные администрацией муниципального образования Курганинский район, администрацией Курганинского городского поселения и организациями города.
Графические материалы разработаны на топографической съемке             М 1:500, выполненной муниципальным унитарным предприятием муниципального образования Курганинский район «Архитектурно-градостроительный центр» в 2014 году.

Проект планировки территории является основой для разработки проектов межевания территории.
5. ПРОЕКТ  ПЛАНИРОВКИ
5.1. Существующее положение
Территория, подлежащая планировке, расположена в центральной части города Курганинска в квартале №100, на приусадебных земельных участках по улице Калинина №83, 85, 87, 89, 91 и Р.Люксембург №334, 336 и землях, свободных от застройки, и ограничена:
· с северо-востока – землями общего пользования, проезжей частью улицы Р.Люксембург;
· с северо-запада – землями общего пользования, проезжей частью улицы Калинина (нечётная сторона);
· с юга – землями общего пользования, проезжей частью улицы Калинина (чётная сторона).
 
Ограничивающие территорию улицы Р.Люксембург и Калинина являются транспортно-пешеходными с асфальтобетонным покрытием, тротуары по улице Калинина отсутствуют (со стороны квартала №100).
 
В настоящее время данная территория расположена в зоне делового центра (ЦД).
ЦД. Зона делового центра
Зона делового ядра центра города ЦД выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости на территориях размещения центральных функций, где сочетаются административные, общественные и иные учреждения преимущественно федерального, регионального и общегородского значения, коммерческие учреждения, офисы, жильё, а также здания многофункционального назначения.
Основные виды разрешенного использования недвижимости:
· административные здания, офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний, банки, отделения банков;
· здания смешанного использования: с жилыми помещениями в верхних этажах и размещением в нижних этажах объектов делового, культурного, обслуживающего и коммерческого назначения при условии поэтажного разделения различных видов использования;
· многоквартирные жилые дома;
· издательства и редакционные офисы;
· здания высших учебных заведений;
· здания научно-исследовательских учреждений, консультативных фирм;
· суды, нотариальные конторы, прочие юридические учреждения;
· туристические агентства;
· рекламные агентства;
· фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи;
· транспортные агентства по сервисному обслуживанию населения: кассы по продаже билетов, менеджерские услуги и т.д.;
· консульские представительства;
· телевизионные и радиостудии;
· отделения, участковые пункты полиции;
· гостиницы, центры обслуживания туристов;
· театры, концертные залы;
· универсальные спортивно-зрелищные   и развлекательные комплексы;
· кинотеатры, видео салоны;
· музеи, выставочные залы, картинные и художественные галереи, художественные салоны;
· библиотеки, архивы, информационные центры, справочные бюро;
· клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч,  собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых многоцелевого и специализированного назначения;
· дворец бракосочетаний;
· залы аттракционов и игровых автоматов;
· танцзалы, дискотеки;
· компьютерные центры, интернет-кафе;
· магазины, торговые комплексы, торговые дома;
· предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары,  рестораны);
· отделения связи; почтовые отделения, междугородние переговорные пункты;
· аптеки;
· пункты оказания первой медицинской помощи;
· поликлиники;
· консультативные поликлиники, центры психологической реабилитации населения («семья и брак»,  «подростковые проблемы» и т.д.);
· дома быта;
· центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, ламинирование, брошюровка и пр.)
· фотосалоны;
· приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;
· пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и другие объекты обслуживания;
· некоммерческие коммунальные предприятия;
Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости:
· подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки;
· парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;
· площадки детские, спортивные, хозяйственные, для отдыха
· зеленые насаждения;
· скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна.
Условно разрешенные виды разрешенного использования недвижимости:
· объекты, связанные с отправлением культа;
· жилищно-эксплуатационные организации и аварийно-диспетчерские службы;
· общественные туалеты;
· объекты пожарной охраны.
· автостоянки на отдельных земельных участках, подземные, надземные многоуровневые;
5.2. Архитектурно-планировочные решения
    
Территория в границах проекта планировки составляет – 1,9 га.
 
Проектом планировки предлагается расширение улицы Калинина в красных линиях до 25 метров и соответственно изменение существующей красной линии по улице Калинина (нечётная сторона) в районе земельных участков по улице Р.Люксембург №330, Р.Люксембург №334, Калинина №79, 81 и по улице Калинина на территории, свободной от застройки (со стороны квартала №100).
 
Существующие красные линии с поворотными точками с координатами (461412,68; 2269291,36;    461475,35; 2269326,52;    461569,61; 2269368,89;    461556,93; 2269385,93), подлежат отмене.
 
Проектируемая красная линия закоординирована в системе координат МСК-23 (см. табл.1).
  Таблица №1
Ведомость координат поворотных точек красных линий
	№ точек
	X
МСК-23
	Y
МСК-23

	I
	461553,99
	2269389,89

	2
	461540,67
	2269378,63

	3
	461452,6
	2269339,03

	4
	461416,76
	2269302,47

	5
	461467,28
	2269318,28

	6
	461554,47
	2269357,43

	7
	461568,68
	2269370,13


Проектом планировки ширину улиц Р.Люксембург и Калинина  предлагается оставить в существующих красных линиях 40,0 метров.
Проектом предложено устройство тротуаров со стороны квартала №100.
Архитектурно планировочные решения определяются следующими положениями:
· размещение на перспективу земельного участка площадью ориентировочно 298 квадратных метров для объекта зоны делового ядра центра города;
· размещение на существующих земельных участках объектов зоны делового ядра центра города ЦД (после сноса объектов индивидуального жилищного строительства). Возможные к реализации варианты (из каталога проектов жилых домов программы «Жилище» на 2005-2010 годы администрации Краснодарского края) прилагаются;
· благоустройство территории, формирование дорожной сети, организация отвода поверхностных и талых вод, устройство пешеходных тротуаров и укрепление поверхности грунтов посевом акклиматизированных трав, посадка деревьев и кустарников;
 
– размещение объектов инженерной инфраструктуры и жизнеобеспечения.
5.3. Транспортное обслуживание и улично дорожная сеть
При проектировании улично дорожной сети максимально учтена сложившаяся система улиц и направление перспективного развития населённого пункта, предусмотрены мероприятия по исключению имеющихся недостатков. Введена четкая дифференциация улиц по категориям в соответствии со СНиП 2.07.01 89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», таблица 9.
Проектом планировки предложено строительство новых, ремонт и реконструкция (расширение) уже существующих улиц и дорог.  Ширина проезжей части  улиц и дорог районного значения принимается 14,0 метров, ширина проезжей части улицы местного значения – 6,0 метров.
Вдоль улиц и проездов предлагается устройство тротуаров. Ширина тротуаров вдоль улиц 1,5 м. Покрытие тротуаров предлагается устраивать из тротуарной плитки.
Проектом планировки предлагается предусмотреть на существующих земельных участках, предлагаемых для размещения проектируемых объектов, открытых стоянок транспортных средств  для служебного транспорта.
5.4 Инженерная подготовка территории и благоустройства
Рельеф на территории сравнительно равный, спокойный. Абсолютные отметки земли колеблются от 164,97 до 166,7 метров. Общий уклон рельефа –  на северо-запад.
Схема вертикальной планировки определяет высотное положение осей проездов. Высотная привязка произведена с точностью допускаемой масштабом и сечением рельефа.
При проектировании дорог учитывались требования СНиП 2.07.01.89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» по созданию нормальных условий для движения транспорта, пешеходов и отвода поверхностной воды с прилегающих территорий и дорожной сети.
Для эффективного водоотведения сточных вод проектом предлагается устройство проектируемых кюветов и водостока закрытого типа вдоль проезжих частей дороги, предназначенных  для сбора поверхностных дождевых и талых вод с проезжей части территории, с отведением их в пониженные места. Организация рельефа площадки выполнена с учётом отметок прилегающей автодороги, характера примыкающего к ним рельефа, с созданием оптимальных условий для водоотвода и обеспечения удобных уклонов для проезда транспорта.
Продольные уклоны по осям проезжих частей дорог составляют 1%, что соответствует нормативным. Вертикальная планировка выполнена с сохранением сложившегося рельефа и минимальных объемов земляных работ. Рабочие отметки не превышают 0,05 м. Сбор воды осуществляется в водоотводные кюветы, проложенные вдоль улиц. В местах пересечения кюветов с проезжей частью и тротуарами укладываются металлические трубы диаметром не менее 0,3 м.
Проектом планировки предлагается перенос части существующего водостока и выполнение его в закрытом исполнении (труба Ø не менее 1,0 метра).
При вертикальной планировке сохраняется сложившийся рельеф местности.
5.5 Инженерное оборудование территории
 
В проекте определено ориентировочное расположение инженерных коммуникаций: водопровода, газопровода, канализации, ВЛ-10,0 кв, сетей связи, проектируемой трансформаторной подстанции. Обеспечение проектируемых объектов инженерной инфраструктурой выполняется согласно технических условий, предоставленных эксплуатирующими организациями, а так же требованиям строительного и охранного нормирования.
 
Объекты электросетевого хозяйства, газораспределительных сетей, сетей водоснабжения, водоотведения, связи выполнить отдельными проектами после получения технических условий правообладателями земельных участков.
5.6. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ
Проектом межевания показаны предложения по планированию на перспективу земельного участка для размещения объекта общественного назначения площадью 298 квадратных метров. Формирование возможно после переноса существующей дороги по улице Р.Люксембург и инженерных сетей.
