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Проект планировки и проект межевания разработан в отношении территории, расположенной на юго-западной окраине хутора Свобода, до молочно-товарной фермы №3 ЗАО «Кавказ».
При разработке проекта учитывались основные положения ранее разработанной градостроительной и другой проектной документации:
· генерального плана Курганинского городского поселения Курганинского района Краснодарского края, утверждённого решением Совета муниципального образования Курганинский район от 16 декабря 2010 года №163 (с внесением изменений от 24 января 2013 года №342, от 17 марта 2014 года №426);
· правил землепользования и застройки Курганинского городского поселения Курганинского района, утверждённых решением Совета Курганинского городского поселения Курганинского района от 18 апреля 2013 года №363 (с внесением изменений от 17 марта 2014 года №427 и от 20 ноября 2014 года №17).
Основанием для разработки проекта планировки явились следующие материалы и документы:
· заявление заказчика от 15 декабря 2014 года №2633; 

· постановление администрации Курганинского городского поселения Курганинского района от 29 января 2015 года №43 «О подготовке проекта планировки и проекта межевания территории, расположенной на юго-западной окраине хутора Свобода, от начала улиц Советской и Восточной до молочно-товарной фермы №3 закрытого акционерного общества «Кавказ».;
· исходные данные, предоставленные администрацией муниципального образования Курганинский район, администрацией Курганинского городского поселения, ОАО «Газпром газораспределение Краснодар».

Графические материалы разработаны на топографической съемке             М 1:500, выполненной муниципальным унитарным предприятием муниципального образования Курганинский район «Архитектурно-градостроительный центр» в 2015 году. 

Проект планировки территории является основой для разработки проектов межевания территории.
5. ПРОЕКТ  ПЛАНИРОВКИ
5.1. Существующее положение

Территория, подлежащая планировке, расположена на юго-западной окраине хутора Свобода на землях общего пользования и за пределами населённого пункта на землях сельхозназначения. 
 
Ограничивающие территорию автодорога является поселковой автодорогой с гравийным покрытием, тротуары рядом с дорогой отсутствуют. 

 
В настоящее время данная территория расположена в зоне сельскохозяйственного использования (СХ-1), зоне индивидуальной жилой застройки и личного подсобного хозяйства (Ж-2) и на землях сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, для которых в соответствии со статьей 36 Градостроительного кодекса РФ градостроительные регламенты не устанавливаются. 

СХ-1. Зоны сельскохозяйственных угодий 
Основные виды разрешенного использования недвижимости: 
· сельскохозяйственные угодья (пашни, сады, огороды, луга, пастбища, сенокосы); 

· земельные участки (в черте населенных пунктов) для ведения личного подсобного хозяйства;

· земельные участки (полевые) для ведения личного подсобного хозяйства (без права возведения на них зданий и строений);

· лесополосы; 

· многолетние насаждения; 

· внутрихозяйственные и межхозяйственные дороги; 

· замкнутые водоемы;

· здания, строения и сооружения, необходимые для функционирования сельского хозяйства.
Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости: 
· цехи по приготовлению кормов, включая использование пищевых отходов;

· открытые хранилища биологически обработанной жидкой фракции навоза птицефабрики;

· открытые хранилища навоза и помета;

· инженерные, транспортные и иные вспомогательные сооружения и устройства для нужд сельского хозяйства. 
Условно разрешенные виды разрешенного использования недвижимости: 
· склады; 

· объекты торговли сельскохозяйственной продукцией. 
Ж – 2  Зона индивидуальной жилой застройки и личного подсобного хозяйства
Зона индивидуальной жилой застройки Ж-2 выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих индивидуальных жилых домов с возможностью ведения личного подсобного хозяйства, а также с минимально разрешенным набором услуг местного значения.
Основные виды разрешенного использования недвижимости:
–
отдельно стоящие индивидуальные жилые дома с участками.
–
парикмахерские, косметические кабинеты;

–
фотоателье;

–
приемные пункты прачечных и химчисток;

–
медицинские кабинеты, фельдшерско-акушерские пункты;

–
аптеки;

–
почтовые отделения;

–
офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;

–
 личное подсобное хозяйство;

–
огороды временного пользования на внутриквартальных земельных участках, не имеющих выхода на земли общего пользования, площадью до 1000 кв.м.;

–
иные объекты по оказанию услуг и обслуживанию населения, кроме объектов по ремонту и обслуживанию транспортных средств и других объектов, для которых требуется установление санитарно-защитной зоны или проведение специальных защитных мероприятий;
Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости:
–
хозяйственные постройки, в том числе и для содержания домашнего скота и птицы;

–
сады, огороды;

–
теплицы, оранжереи;

–
бани, сауны, бассейны индивидуального пользования;

–
отдельно стоящие, встроенные или пристроенные гаражи для хранения автомобилей;

–
открытые стоянки, но не более чем на 2 транспортных средства на 1 земельный участок;

–
индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

–
оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары);

–
надворные туалеты при условии равноудаления их на расстояние не менее 8 м от окружающих жилых построек, не менее 4 м от межевых границ со смежными земельными участками; выгребные колодцы при условии равноудаления их на расстояние не менее 5 м от зданий жилой застройки, не менее 4 м от межевых границ со смежными земельными участками;

–
площадки для сбора мусора

–
парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования.
Условно разрешенные виды разрешенного использования недвижимости:
–
среднеэтажные жилые дома;

–
детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

–
школы начальные и средние;

–
объекты торговли площадью до 400 кв.м;

–
кафе и другие предприятия общественного питания с количеством посадочных мест до 50;

–
авторемонтные и сервисные мастерские (автомойки и станции технического обслуживания легковых автомобилей на 1 пост (без малярно-жестяных работ), шиномонтажные мастерские), при условии соблюдения санитарно-защитной зоны;

–
спортплощадки, спортзалы, теннисные корты, залы рекреации (с бассейнами или без них);

–
клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы;

–
приемные пункты химчисток, прачечных; 

–
бани, сауны;

–
ветлечебницы;

–
отделения и участковые пункты полиции;

–
автостанции;

–
жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы.

5.2. Архитектурно-планировочные решения
    
Территория в границах проекта планировки составляет – 1,5 га.
 
Проектом планировки предлагается размещение проектируемой улицы между жилой застройкой и землями сельхозназначения шириной в красных линиях 20,0 метров и устройство тротуара вдоль проектируемой улицы и существующей автодорогой. 
 
Проектируемая красная линия закоординирована в системе координат МСК-23 (см. табл.1). 
  Таблица №1

Ведомость координат поворотных точек красных линий
	№ точек
	X

МСК-23
	Y

МСК-23

	I
	464273,01
	2281435,26

	2
	464217,76
	2281397,25

	3
	464192,68
	2281434,67

	4
	464176,06
	2281423,66

	5
	464197,62
	2281391,39

	6
	464149,78
	2281385,29

	7
	464141,31
	2281400,63

	8
	464100,36
	2281381,68

	9
	463947,56
	2281417,36

	10
	464231,67
	2281376,47

	11
	464280,22
	2281409,87


Архитектурно планировочные решения определяются следующими положениями:

· размещение земельного участка площадью ориентировочно 898 квадратных метров для объекта зоны индивидуальной жилой застройки и личного подсобного хозяйства;
· размещение земельного участка площадью ориентировочно 1202 квадратных метра для объекта зоны сельскохозяйственных угодий;

· размещение земельного участка площадью ориентировочно 1373 квадратных метров для проектирования подземного газопровода н.д.;
· благоустройство территории, формирование дорожной сети, организация отвода поверхностных и талых вод, устройство пешеходных тротуаров и укрепление поверхности грунтов посевом акклиматизированных трав, посадка деревьев и кустарников;
 
– размещение объектов инженерной инфраструктуры и жизнеобеспечения.
5.3. Транспортное обслуживание и улично дорожная сеть
При проектировании улично дорожной сети максимально учтена сложившаяся система улиц и направление перспективного развития населённого пункта, предусмотрены мероприятия по исключению имеющихся недостатков. Введена четкая дифференциация улиц по категориям в соответствии со СНиП 2.07.01 89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», таблица 9.

Проектом планировки предложено строительство новых, ремонт и реконструкция (расширение) уже существующих улиц и дорог.  Ширина проезжей части  существующей поселковой дороги и проектируемой основной улицы в жилой  застройке принимается 6,0 метров.
Вдоль улиц предлагается устройство тротуаров шириной 1,5 м. Покрытие тротуаров предлагается устраивать из асфальтобетона.

Проектом планировки предлагается предусмотреть на существующих земельных участках, предлагаемых для размещения проектируемых объектов, открытых стоянок транспортных средств  для служебного транспорта.
5.4 Инженерная подготовка территории и благоустройства
Рельеф на территории сравнительно равный, спокойный. Абсолютные отметки земли колеблются от 179,08 до 181,49 метров. Общий уклон рельефа –  на северо-запад.

Схема вертикальной планировки определяет высотное положение осей проездов. Высотная привязка произведена с точностью допускаемой масштабом и сечением рельефа.

При проектировании дорог учитывались требования СНиП 2.07.01.89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» по созданию нормальных условий для движения транспорта, пешеходов и отвода поверхностной воды с прилегающих территорий и дорожной сети.

Для эффективного водоотведения сточных вод проектом предлагается устройство проектируемых кюветов вдоль проезжих частей дороги, предназначенных  для сбора поверхностных дождевых и талых вод с проезжей части территории, с отведением их в пониженные места. Организация рельефа площадки выполнена с учётом отметок прилегающей автодороги, характера примыкающего к ним рельефа, с созданием оптимальных условий для водоотвода и обеспечения удобных уклонов для проезда транспорта. 

Продольный уклон по осям проезжей части дорог составляет 2%, что соответствует нормативным. Вертикальная планировка выполнена с сохранением сложившегося рельефа и минимальных объемов земляных работ. Рабочие отметки не превышают 0,13 м. Сбор воды осуществляется в водоотводные кюветы, проложенные вдоль улиц. В местах пересечения кюветов с проезжей частью и тротуарами укладываются металлические или асбестоцементные трубы диаметром не менее 0,4 м. 

При вертикальной планировке сохраняется сложившийся рельеф местности. 
5.5 Инженерное оборудование территории
 
В проекте определено ориентировочное расположение подземного газопровода н.д.. Обеспечение проектируемых объектов инженерной инфраструктурой выполняется согласно технических условий, предоставленных эксплуатирующими организациями, а так же требованиям строительного и охранного нормирования.

 
Объекты газораспределительных сетей выполнить отдельным проектом.
5.6. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ
Проектом межевания показаны предложения по планированию земельных участков:

для размещения объекта зоны индивидуальной жилой застройки и личного подсобного хозяйства площадью 898 квадратных метров; 
   
для размещения земельного участка площадью ориентировочно 1202 квадратных метра для объекта зоны сельскохозяйственных угодий;
 
для размещения земельного участка площадью ориентировочно 1373 квадратных метров для проектирования подземного газопровода н.д..
Формируемые участки находятся в водоохранной зоне и прибрежной защитной полосе реки Синюха,  санитарно-защитной зоне МТФ №3 и зоне затопления паводком 1% обеспеченности.
Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах производственных и транспортных предприятий, объектов коммунальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, коммунально-складских объектов, очистных сооружений, иных объектов, устанавливаются:

1) виды запрещенного использования - в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

2) условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля на основе СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» с использованием процедур публичных слушаний, определенных статьями 15,16 Правил землепользования и застройки Курганинского городского поселения.
Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах санитарно-защитных зон:
· объекты для постоянного проживания людей; 

· коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные участки;

· предприятия по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм; 

· склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха;

· предприятия пищевых отраслей промышленности; 

· оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов; 

· комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

· размещение спортивных сооружений;

· парки;

· образовательные и детские учреждения;

· лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.
Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля с использованием процедур публичных слушаний, определенных статьями 15, 16 настоящих Правил:
· зеленые насаждения;

· малые формы и элементы благоустройства;

· сельхозугодия для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;

· предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство;

· пожарные депо;

· бани;

· прачечные;

· объекты торговли и общественного питания;

· мотели;

· гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта;

· автозаправочные станции;

· связанные с обслуживанием данного предприятия здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятия, общественные здания административного назначения;

· нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу;

· электроподстанции;

· артезианские скважины для технического водоснабжения;

· водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды;

· канализационные насосные станции;

· сооружения оборотного водоснабжения;

· питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий и санитарно-защитной зоны.

Водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы
 В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности.

В границах водоохранных зон запрещаются:
· использование сточных вод для удобрения почв;

· размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

· осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

· движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.
 
В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

 
В границах прибрежных защитных полос наряду с установленными настоящей статьей правил ограничениями запрещаются:

- распашка земель;

- размещение отвалов размываемых грунтов;

- выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

 
Установление на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов, в том числе посредством специальных информационных знаков, осуществляется в соответствии с Постановлением правительства Российской Федерации от 10 января 2009 года № 17 «Об утверждении правил установления на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов».

 
До утверждения проектов водоохранных зон в порядке установленном  Водным кодексом Российской Федерации земельные участки в водоохранных зонах водных объектов предоставляются гражданам и юридическим лицам в порядке, установленном земельным законодательством Российской Федерации, по согласованию со специально уполномоченным государственным органом управления использованием и охраной водного фонда.
Зоны затопления и подтопления
На территориях, подверженных затоплению, размещение новых населенных пунктов, кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаются.
При проектировании и строительстве объектов в зоне затопления следует предусматривать мероприятия по предотвращению затопления паводковыми и сточными водами, обеспечению беспрепятственного стока атмосферных и талых вод, возможности естественного проветривания и прямого солнечного излучения. Размещение зданий и сооружений, затрудняющих отвод поверхностных вод, не допускается.
При строительстве объектов необходимо использовать влагостойкие строительные материалы, выполнять гидроизоляцию фундаментов.
