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Введение

Проект внесения изменений в Генеральный план Курганинского городского поселения Курганинского района Краснодарского края, утвержденный решением Совета Курганинского городского поселения Курганинского района от 16 декабря 2010 года № 163 (с изменениями от 24 января 2013 года № 342; 17 марта 2014 года № 426; 27 апреля 2017 года № 187; 28 июня 2018 года № 275) разработан на основании:
- договора от 15 ноября 2018 года № 79;
-технического задания администрации Курганинского городского поселения Курганинского района на выполнение работ по внесению изменений в Генеральный план;

- постановления администрации Курганинского городского поселения Курганинского района от 26 ноября 2018 года № 1087 «О подготовке проекта внесения  изменений в Генеральный план Курганинского городского поселения Курганинского района Краснодарского края».

Настоящим проектом внесены изменения в генеральный план Курганинского городского поселения применительно к территории города Курганинска. Внесенные изменения в положения о территориальном планировании, содержащиеся в разработанном проекте генерального плана городского поселения включают в себя:

- перечень мероприятий по территориальному планированию.

Основными задачами, нашедшими решение в данном проекте, являются:

- внесение изменений в функциональное зонирование территории;
- приведение Генерального плана Курганинского городского поселения в соответствие со схемой территориального планирования Курганинского района Краснодарского края. 

Внесение изменений в генеральный план Курганинского городского поселения осуществляется в соответствии с требованиями статьи                          24 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Генеральный план Курганинского городского поселения является градостроительным документом, обеспечивающим социально-экономическую модель развития Курганинского городского поселения и населенных пунктов: города Курганинска, поселка Красное Поле, хутора Свобода, долгосрочные перспективы планировочной организации селитебных территорий, производственных зон, зон отдыха, рекреации.

Проект внесения изменений учитывает требования действующего законодательства, новых экономических условий и является документов, обеспечивающим устойчивое развитие территории города Курганинска, поселка Красное Поле, хутора Свобода на основе территориального планирования и градостроительного зонирования.

Проектные решения генерального плана являются основой для комплексного решения вопросов организации планировочной структуры; территориального, инфраструктурного и социально-экономического развития поселения; разработок устанавливающих правовой режим  использования  территориальных зон и земельных участков; определение зон инвестиционного развития.

Необходимость внесения изменений возникает в связи с изменениями в градостроительной политике, изменению нормативных требований, градостроительных норм, правил, социально-экономических условиях развития города.

Основные положения территориального планирования решаются с учетом анализа существующего использования территории населенных пунктов, границ территорий объектов культурного наследия, границ с особыми условиями использования территорий.
Положения о территориальном планировании включают в себя:

- цели и задачи территориального планирования;

- перечень мероприятий по территориальному планированию и указание последовательности их выполнения.
Основная часть.
Настоящим проектом предусмотрено внесение изменений в текстовую и графичискую часть утверждаемой части генерального плана Курганинского городского поселения Курганинского района, утвержденного решением Совета Курганинского городского поселения Курганинского района                                        от 16 декабря 2010 года № 163: 

1. Изменения в текстовую часть генерального плана:
1.1. В пояснительной записке положения о территориальном планировании      (Том 1.1.), в связи с построенными на земельных участках с кадастровыми номерами 23:16:0601192:7, 23:16:0601192:9, 23:16:0601192:73, расположенных по адресным ориентирам: город Курганинск, Кошехабльское шоссе, 1 строениями, а так же предполагаемого строительства строений складского назначения, на земельном участке с кадастровым номером 23:16:0601192:6, расположенного по адресу: город Курганинск, Кошехабльское шоссе, 17:
в таблицу 10 (производственно-коммунальной зоны) добавить строку:
	360*
	Частное предприятие
	
	-
	проект.


В таблице 11 (зона инженерной и транспортной инфраструктур), таблице 42 (Экспликация генерального плана) исключить строки № 431 ООО «Бастион» Гаражи, № 432 Частное предприятие Бабенко, № 29 Административное здание «Мир табака» в связи с отсутствием этих предприятий.
2. Изменения в графическую часть генерального плана: 

2.1. С целью включения в производственную зону земельных участков с кадастровыми номерами 23:16:0601192:7, 23:16:0601192:9, 23:16:0601192:73, расположенных по адресным ориентирам: город Курганинск, Кошехабльское шоссе, 1 и земельного участка с кадастровым номером 23:16:0601192:6, расположенного по адресу: город Курганинск, Кошехабльское шоссе, 17 для возможности эксплуатации построенных строений, а так же предполагаемого строительства строений складского назначения, в карте функциональных зон «территория существующих гаражей» заменена на «существующую производственную территорию, территорию объектов транспортной инфраструктуры», (фрагмент 1, фрагмент 2).
2.2. На карте функциональных зон, в южной части города Курганинска (территория, прилегающая к земельным участкам по улице Мира, 540, 542 и улице Родниковской, 70) увеличена граница «территории существующей индивидуальной жилой застройки с приусадебными участками», (фрагмент 3, фрагмент 4).
2.3. На карте функциональных зон изменена граница территории существующего кладбища традиционного назначения, в целях включения в неё земельного участка, расположенного в районе пересечения улиц Калинина и Островского (между кладбищем и существующим храмом), (фрагмент 5, фрагмент, 6). 

2.4. На карте функциональных зон изменена часть «территории объектов делового, общественного и коммерческого назначения», часть «территории  жилой застройки с возможным размещением обслуживающих, деловых и торговых функций» к которым относится  земельный участок с кадастровым номером 23:16:0601068:1746 расположенный по нечетной стороне улицы Р.Люксембург (между улицами Д.Бедного и Матросова)  на «проектируемую территорию для размещения объектов придорожного сервиса», (фрагмент 7, фрагмент 8).

2.5. На карте функциональных зон в 43 квартале города Курганинска изменена часть «территории существующей индивидуальной жилой застройки с приусадебными участками» на «территорию  жилой застройки с возможным размещением обслуживающих, деловых и торговых функций» с целью включения в неё свободной территории, прилегающей к земельным участкам индивидуальной жилой застройки по улицам Советской, Крупской, Станционной и земельному участку с кадастровым номером 23:16:0601043:107, принадлежащему Курганинскому МУП «Рынок», (фрагмент 9, фрагмент 10).

2.6. Генеральный план Курганинского городского поселения приведен в соответствие со схемой территориального планирования Курганинского района Краснодарского края:
- на  картах функциональных зон, картах планируемого размещения объектов в северной части города Курганинска предусмотрена проектируемая объездная дорога, (фрагмент 15, фрагмент 16);
- на  карте планируемого размещения объектов местного значения Курганинского городского поселения Курганинского района М 1:25000 (ГП-1) в северной промышленной части города предусмотрена проектируемая трансформаторная подстанция ПС 220/110/35/10 «Курганная», (фрагмент 11, фрагмент 12).

2.7. На карте функциональных зон, в соответствии с фактическими границами земельного участка городского кладбища с кадастровым номером  23:16:0601072:152, изменена «территория существующего кладбища традиционного назначения», (фрагмент 13, фрагмент 14).
2.8. В связи с технической ошибкой (наложение слоев, в результате особенностей программного комплекса) откорректированы с учетом функционального назначения, территории 76 и 68 кварталов города Курганинска, (фрагмент 17, фрагмент 18).

Графическая часть



