
Администрация Курганинского городского поселениrI
Курганинского района

КОМИССИЯ ПО ЗЕМJIВПОЛЬЗОВАНИЮ И ЗАСТРОИКЕ
Курганинского городского поселениrI Крганинского района

город Курганинск, улица Ленина,27 тел.2 51 83

протокол
проведения гryбличных сryшаний

1 шоня 2018 года Jrгs 9

хугор Свобода

Время: l0-00 часов.

Место проведения здание кryба по адресу: х. СвободЕI, ул. I-{ентральнм, |4.

Тема публичных слушаний:
Рассмотрение проекта внесениrI изменений в приложение к решению Совета
Курганинского городского поселения Курганинского района от 18 апреJIя 2013 года
NЬ 363 <Об утверждении Правил землепользования и застройки Курганинскою
городского 1-IоселениrI Курганинского района> (с изменениями от 17 марта 2014 года
Ns 42] ,20 ноября 20|4 года Jф \7; 24 ноября 2016 года J\Гs 150; 28 сентября 2017 года
J\Ъ 207) (далее - проект),

* 
Инициатор проведения тryбличных сryшаний:
глава Курганинского городского поселения Курганинского района.

Уполномоченный орган по проведению публичньш с.ryшаний:
комиссия по землепользованию и застройке Курганинского городского поселениJI
Курганинского района.

Разработчик проекта:
Общество с ограншIенной ответственностью <Аркадa> (далее - ООО <Аркадa>)

г. Курганинск,
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Председатель

ryбличнъп< слryшlаний:

Лаврова - исполшIюцц4й обязанности начальника отдела

Оксана Юрьевна земельньD(, иNгуIдественньD( отношениЙ И

градостроительнойдеятельностиадминисхрации
Курганинского городского посеJIения

Курганинского района;

Секретарь ггубличньu< слц,lrrаний :

кондратенко _ ведущий специалlист отдела земельньD(,

Татьяна !.rиитриевна имущественньIх отношений и
градостроительной деятельности администрации

' Курганинского городского поселения
Курганинского района, секретарь комиссии;

Эксперт гryблrлчньг< слгуlrrаний:!' Богданова - главньtй специалист ).правлениrI архитектуры и

Свsтлана Васильевна градостроительства адмиIIистраIшИ
муIrицип€tльного образования
Курганинский район;

Участники ггубличньгх слгуlrrаний

- члены комиссии:

Дхильгов - ведущий специалистотделапо вопросам

Максrдц ВячеславовиLI жилиI]цIо-коммун€tльного хозяйства
администрации Курганинского городского
поселен}ш Курганинского района;

Геryн - заведующий сектора отдела земельньDь

ИрwнаАлександровна имущественньD( отношений и
градостроительной деятельности
администр ации Курганинского городского
поселения Курганинского района;

клюев - председатель территори€tльного общественного

Виктор N4ю<айлович сzlI\4оуправления (кварта-гrьный комитет J\Ъ 35 И

36);

мискарян - дешугат Совета Курганинского городского

Дrцроник Лазаревr,тч поселениrI Курганинского района;

тверезенко - дегt),тат Совета Курганинского городского

Сергей Владимирович поселениJI Курганинского района;

Шаркова - НаЧаЛЬНИК ЮРИДИLIеСКОГО ОТДеЛа а.Щ4ИНИСТРаЦИИ

ИринаСергеевна Курганинского городского поселениrI

Курганинского района;



Фрикина
Валентина Марковна
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председатель территори albн ого обшестве нного
самоуправления (квартапьный коrIитет -\Ъ -1 ),

[] ltубличr{ых слуuIаниях принимаJ,lи участие }кители х. Свобо:а t1 г, Кrрганltнска:

Ф.И. О. r{астника пубш,гшrьп< сл}rланшi Адрес м9ста житеjIьс"тм

Сысоева Ната,цья Геннадевна
папкина ольга

В публичных слушаниях принJIл )л{астие Архипенко Игорь Николаевич - Be-r _;:;:

специалист отдела по вопросам жилищно-комм},н€Lльного хозяйства ад\lинIlстре-..;,-;,^

Курганинского городского поселения Курганинского района.

ПОВЕСТItА ДНЯI:

ВОПРОС 1. Доклад председателя публичньtх слryшаний по процедуре

проведения ryбличньD( сJtуш аний.
ВОПРОС 2. Рассмотрение проекта внесенияизменений в Правила:

1),Щоклад по rтроекту о внесении изменений в Правила.

Докладчик: Лаврова Оксана Юрьевна - исполнrIюций обязанности начальника

отдела земельньD(, имущественньD( отношешй и градостроительной деятельноСТИ
администр ации Курганинского городского поселениrI Курганшtского рйона;

2) Обсужление проекта внесения изменений в Правила;

3) Закрытие ггублr,гчньж сrry.лrаний (закrпочительное слово председатеJuI

ггубличньж с.тушаний ).

ПО ПЕРВОМУ ВОПРОСУ:
О.Ю. Лаврова объявила об открытии гryбличньгх слушаний по обсужлениЮ

проекта Внесения изменений в Правила,

Доведено до сведения присутствуюцц.D(, что разработчиком проеюа явJuIеТСЯ

ООО <Аркадa>, г. Курганинск. Проект разработан на основании Iчtу{ицип€LЛЬнОГО

контракта J\Ъ 37 от 2| марта 2018 года.

Уполномоченный орган по проведению ггубличньгх сл}rшаний - коМиссиrI

по землепользованию и застройке Курганинского городского посеЛеНИrI

Курганинского района.
Были объявлены секретарь и эксперт гryбличнъж сrцrшаний.

До присугствующ}гх была доведена

ryбличньгх слушаний. Огмечено, что
информация
ггубличные

постановJIением администрации Курганинского
Курганинского района от 29 марта 2018 года N
землепользованию и застройке в гztзете <<Курганинские

о цеJUгх проведениrI
сJDrшаниrI назначены

городского поселениrI
257, Комиссией по

известиrI)) от 31 марта



2018 года JYs 30 (l1836) бьшо огry,бликовано информационное
сообщение о времени и месте проведения гryблr,rчr{Ьuс слгуrланий, о воПрОСе,

вынесенном на обсужление на ггубличные сл)rшания, о времени и месте

ознакомления с матери€Lлами проекта, контактн€ш информация уполномочеННоГО
органа по проведению гryблrачньж слгуtланий, о порядк и cpoк€lx ПоДаЧИ

предIожений по проекгу. Проект
слryrшаний по его обсужденшо,

с постановлением о н€Lзначении ггубличньu<

содержащем информацшо о времени,

ознакомлениJI с проектом, о порядке и cpoKEIx подачи цредложениЙ по ПРоекТУ, О

времени и месте проведениJI гryбrпачньж слryrrrrаний был оггубликован в

периодиъIеском печатном средстве массовой информачии Курганинского гороДскогО

поселениrt Курганинского района <Вестник Курганинского городского поселениrI

Курганинского районa> от З l марта 2018 года }lb 3 ч. 4 и обнародован со 2 апРеЛЯ

до 26 мая 2018 года в установленньD( лля обнародования местах. Кроме тоГо, ДЛЯ

ознакомлениJI проект был размещен на сайте администрации поселения в сеТИ

<Интернет)>, экспозициJI демонстрационньtх материалов проекта была организоваНа

со 2 апре,,lя до 26 мая 2018 года в фойе здания ад4инистрации мунициПаЛЬНОГО

образования Курганинский район, о чем также сообщалось в MecTHbD( средсТВ€lх

массовой информации.
Сообщено, что после гryбликации сообщеrтия в комиссию постуциJIи

гIредложения, замечаниrI и возражение от физических и юриДиLIескI,D( ЛиЦ:

l) гIредложения и замечания управлениrI архитектуры и градостроителЬсТВа

администрации муницип€tльного образования Курганинский район, каСаЮЦЦ4еСЯ

, цадостроительных регламентов и графr,тческой части проекта;

2) прелIожение Щавояна Эдуарла Овсеповича в лице По;гуrrr+rа Ва-перИЯ

вячеславовиLIа, действующего на основании доверенности, об увелиtIении
максимапьной площади земельньtх у{астков дJuI вида разрешенного использоваНИrI
( коммунальное обслуживание) ;

3) возражение от жrгелей ул. Ст, Разина и Лукъяненко по вопросу иЗМеНеНИrI

вида территориЕlльной зоны дJuI земельного у{астка по ул. Лукъяненко, 4 с ((ЗОНЫ

индивидуальной жилой застройки)) на (<зону обслуживания и деловоЙ активностИ

местного значениrI)).

Был установлен регламент гrубличньп< слг}rшаний :

- общее время проведения ryбличньD( сJIушаний-не более 1,5 часа;

- выстуIIление основного докладчика - не более 20 минут;
- выстугIление уrастников гryбличньж слцrшаний, эксперта гryблптчrъж

слц,тrrаний - не более 5 минут.

По ВТоРоМУ ВоПРоСУ:
СЛУtllАЛИ O,tO. Лаврову:
о.ю. Лаврова ознакомила присутствующlD( с текстовыми и графическими

материалами проекта внесения изменений в Правила, сообщила, что проею

разработан в цеJUD( совершенствованиrI порядка реryлирования зеN{лепользованIбI и

застройки на территории Курганинского городского поселенLUI, в связи
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с поступившими обращениями граждан и юридиtIескI,D( лиц о внесении изменений
в текстовую и графическуrо части Правил, в связи а внесением измененrй
в генер€Lпьный план Курганинского городского поселениrI, а также на основании
писем департ€lмента архитектуры и црадостроительства, представленLш прокуратурьI
Курганинского района.

Проектом внесениrI изменений в Правила цредусмотрено:
l) приведение Правил в соответствие с требованиrIми действующего

земельного и градостроительного законодательства, в которое в конце 2017 года
были внесены изменения, касаюцц{еся проведения гryблптчньD( слуцануй и (или)
общественнъD( обсужлений при рассмотренл4и градостроительньD( докуIиентов
(Основание внесения изменений: представление прокуратуры Курганинского

района от 20,12.2017 г. N 7-З-7092-|7);

2) IIриведение Правил в соответствие с требованиrIми действующего
законодательства в области охраны и использованиJI объектов культурного наследиrI
народов РФ (Основание внесениrI изменений: письма управления государственной
охраны объектов кульryрного наследия Краснодарского KpEuI J\Ъ 78-8018i16-01-15
от 24.1 1.16 и JtJb 78-574lI7-0I-|5 от 01 .02.20|7г.);

Всцrпивrrгrм в cLLry 03.10.2016 года ФедеральнъIм законом от 05.04.2016 г.

]ф 95_ФЗ <О внесении изменений Федеральный закон кОб объектах культурного
наследиlI (памятниках истории и культуры) наролов Российской Федерации) и
статью 15 Федерального закона (О государственном кадастре недвюкимости))
введено поrUIтие заццатной зоны объекгов культурного наследиrI, KoToparl

гIредставJuIет собой прилегаюцryrо к памrtтнику истории или культуры территорию,
в границах которой запрещаются строительство объектов капитЕLIIьного

строительства и их реконструкция, связаннаrI с изменением Ltх параметров (высоты,
количества этажей, площади), за искJIючением строительства и реконструкции
линейньж объектов. Поэтому на картографиtIескI/D( матери€Lл€lх правил
землепользованиrI и застройки необходимо обозначить зоны с особыми условиями
использования территорий объекгов культурного наследия в соответствии с
законодательством в области охраны объектов кульryрного наследия.

З) корректировка статьи 35 Правил в соответствие с классификатором видов

р€}зрешенного использоваLIия земельньD( у{астков, уtвержденньIм Прш<азом

МIинистерства экономиLIеского р€LзвитиrI РФ от 01.09.2014 г. (с изменен}шми
от 30.09.2015 г.);

В сентябре 2017 года были }"тверждены изменениrI в правила
землепользованиrI и застройки поселениJI, они цриводились в соответствие с

классификатором видов разрешенного использования. Однако, при использовании
в работе измененньtх Правил вьuIвлrIются доtг)lценные разработчиком недочеты,
ошибки, которые требутот устранения.

Настоящим проектом полностью переработана 35 статья:
- добавлены недостаюпц4е виды исполъзования земельнъD( rIастков;
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к€lIIитЕlльного строительства отнесены к
соответств},ющим видам использованиrI земельньtх ylacTKoE;

- для }добства в работе )тIрощена таблица видов разрешенного исполъзованиrI

недвижимости;

4) приведение графической части Правил в соответствие с измененияМИ,

вносимьIми в генер€tльный план поселения:

а) изменение части зон сельскохозяйственньD( }тодий (СХ-1) в СеВеРНОЙ

части г. Курганинска, к которой относится земельныЙ у{асток с каДастроВЫМ

номером 23:16:0601194:1, на зоrry кладбищ (СН-1) под р€Lзмещение нового

кладбища;
Инициатор внесении изменен ий - адутинистрация поселения;

Существующее кладбище в г. Курганинске практиtIески всё заIuIтО

зulхоронениями) расширить его невозможно, так к€к булет превышена максиМ€IлЬНЕЦ

объектов действуюццд4

Ранее генеральньIм IuIaHoM бьшо предусмотрено место под новое шrаДбИЩе

вдолЬ автомобильной дороги Курганинск-Армавир между городом Курганинском
и пос. Красное Поле. Однако, возникJIИ проблемЫ в изъятиИ ДJIЯ ЭТI/D( целей земеJIъ,

принадлежащIо( на праве собственности обществу с ограниtIенной ответственностью
(дПК <<Кавказ>>. Принадлежашцай обществу земельный rIасток, относяццlйс,s

к территории, преДусмо,тренной генер€Lльным планом под rшадбище традиционною
захоронениrI, находится в залоге у Сбербанка до l8 октября 2018 года в связи с

ипотекой. Кроме того, собственник требует предоставления ему равноценного
земельноГо )л{астка, каковоГо в н€LлиЕIии нет. Поэтому предусматривается новое

место дJuI размещениrI шrадбища.

б) изменение частИ зоны сельскохозяйственного нЕвначения (сх-3) в северной

части г. Курганинска, к которой относятся земельные у,Iастки с

кадастровыми номерами 23:16:0603004: |8,2З:lб:0603004l9,2З:16:0603004:13, частЬ

земельного гIастка с кадастровыМ номероМ 23:1б:0603004:17, расположенньD( в

границах горньD( отводов, на разработку KoTopbD( вьцаны лицензии, на зоrry

гIредприятий, гtроизводств и объекгов ГV класса опасности (П-3);

основания внесения изменений - письмо министерства курортов, туризма и

олимпийского наследия Краснодарского Kparl от 11 мая 2017 года Ns 44,2З46117-0|-

16, согласно которому требуется внесение изменений в генеральный план в части

сооТВеТсТВи'IЗоНИроВанИJIЗеМеЛЬНЬD(rIасТкоВГраниЦаМГорнЬD(оТВоДоВВЦеJUtх
перевода земельньD( yracTкoB из земель категории ((земли сельскохозяйственного

нЕвначенИя)) в категориЮ (землИ промышШенности, энергетики, тр€lнспорта, связи,

радиовещания, телевидениrI, информатики, земJIи ця обеспечениrI космическоЙ

деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специ€tльного

нЕLзначениrI)).

площадь (40 .а),
законодательством.

vстановленная
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Позиция департаJчIента архитекц/ры и градостроrгЪльства Краснодарского
кр.ш по данному вопросу такова, что изменения вносить не следует, т.к. разработК1
карьеров осуществляется поэтапно, после каждого этЕIпа осуществJUIеТСЯ

рекультивация земель и они снова, как и до начала разработки горньж оТВОДОВ,

используется в сел скохозяйственньtх цеJuD(. На картах необходшио обозначить
только границы горньtх отводов.

в) изменение зоны инд видуальной Nошой застройки (Ж-1) на отрезке

от ул. Сверллова до ул. Мира, к которой относится земельный rIасТОК
по ул. Серова, 90 А в г. Курганинске, ца зону жилой застройки с возмоЖНыМ

рЕвмещением обслуживаюшIIо(, деловьD( и торговьtх фу"*ц"И (Ж-Ц, в цеJuD(

развитиJI социальной инфраструктуры города и в связи с использоваНиеМ

вышеуказанного земельного у{астка под станцию техниtIеского обслУживаНИЯ

Jlегковых автомобилей:
14tlиr{иатор - [ lол,гавец Владимир Антонович;

г) изменение зоны инд видуальной жилой застройки (Ж-1), к которой

относится земельный 1часток с кадастровым номером 23:1б:0601070:733 плоЩаДЬЮ

1346 кв.м по ул, Лукъяненко, 4, образованньй в результате объединения земельнЬD(

у{астков по ул. Лукьяненко, 4 кв. 1 и Лукьяненко, 4 lB.2, на зону обсrryживаНИЯ И

деловой активности местного значениJI (Ц- 2) для данного r{астка В свяЗи С

планируемьIМ размеIцением на нем торгово-спортивного комIlлекса;

Иниllуатор - IVIитченко Павел Васильевич;

д) изменение зоны обслгlокивания и деловой активности при транспорТНъD(

коридорах и узлах (Ц-З) на юго-восточной окраине г. Курганинска вдоль железНОЙ

дороги Курганинск-Шедок на зону селькохозяйственньD( угодий (СХ-1) В СВЯЗИ С

планируемьIм и сп ользования у{астка дJuI селькохозяйственньD( целей ;

IrLнициатор - Администрация поселениrI;

5),изменение части зоны селькохозяйственньж угодий (СХ-1) В СеВеРО-

западной части г. Курганинска, к которой относится земельныЙ у{аСТОК
по ул. Крутской, 1 Б, на зону военнъD( объектов и иньD( режимньD( территОРrЙ

(Правила приводятся в соответствие с генер€lльным планом);

Инициат ор - администрациJI поселениrI ;

6) изменение границ зоны рекреационного н€вначения е) и ЗоНЫ

обслуживания и деловой активности местного значениrI (Ц - 2) в х. СвобоДа С ЦеЛЬЮ

вкJIючени;I дома-конторы с кадастровьIм номером 23:16:0604004:530 ПЛОЩаДЬЮ

2gg,5 кв.м, расположенного по адресу: х. Свобода, бригада }{Ъ 3, зАо <Кавказ> и

формируемого дJIя него земельного yIacTKa площадью 2855 кв.м в зоцу I-{-2.

Инициатор - Борщев Г.А.

После высryпления о.Ю. Лаврова ответила на вопросы жителей х. Свобода,

касающиеся проекта внесениrI-изменений в Правила.



Предложений, замечании
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не посцпило.
Слово бьшо предоставJIено эксперц шубличньD( сJI}.шdнуй.

С.В. Богданова: в комиссию посцrпили предложениJI, замечания от жr,rгелеЙ

г, Курганинска и ).правлениrI архитектуры и градостроительства адNIинистрацИИ

муниципаJIьного образования Курганинский район, которые посЛе гryбrптчНЬЖ

слушаний будр рассмотрены на заседании комиссии по землепользоваНИЮ И

застройке. По результатам рассмотрения предложениJI могуг бытъ приIuIты к УЧеТУ
в проекте внесения Правил или отклонены с ук€ванием причин откJIонениrI. ОНа

предIожила доработать проект с у{етом посцшивIIILD( гIредJIожений, заlчtечаwтй,

кроме тех, которые буду. откJIонены, и после доработки проект одобРИТЬ И

направить главе поселениrI дJuI приIuIтия решениrI в соответствии с частью 1б статЬИ

31 Гралостроительного кодекса РФ.
Предложение )ластниками гryбличньD( сJDiшаний было поддержано.

когда повестка гryбличньж слцrшаний была исчерпана, "цредседатель

ггубличньD( сJD/шаний о.Ю. Лаврова сообшрtла присуrствующим, что гryблиtIные

слушаниrI проведены в соответствии с действующLilu законодателЬсТВОМ,

об ro< результатах комиссией по землепоJIъзованию и застройке булет поДГОТОВJIеНО

закJIючение и оггубликовчlно в местной печати.

она поблагодарила присугствуюIцI,D( за у{астие в сJIуIхани;D( и объявила

об ртх закрытии.

Председатель ryбличньtх слух аний

Секретарь гryблптчньж сrгуrrаний


