ДОГОВОР

управления многоквартирным домом

г. Курганинск                                                                                                            «_____»  __________ 2012 г.

Граждане-Собственники жилых помещений, Наймодатели, Владельцы нежилых помещений  -​​____________________________________________________________________________________________именуемые в дальнейшем Заказчики  с одной стороны и ООО Управляющая организация «Домоуправление» в лице директора _____________________, действующего на основании Устава именуемая в дальнейшем Управляющая организация, с другой стороны,   заключили настоящий договор о нижеследующем:

       1.Предмет договора

1.1.Предметом настоящего договора в соответствии со ст. 162 Жилищного кодекса РФ является оказание Управляющей организацией и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, расположенного по адресу: ул._______________________д. __________ общей площадью________________кв.м.  предоставлению коммунальных услуг, осуществление иной направленной на достижение целей управления многоквартирным домом деятельности.


Предоставлять коммунальные услуги Собственникам жилых помещений, Наймодателям, Владельцам нежилых помещений, а также членам семей, Арендаторам и иным законным пользователям помещениями Собственника в Многоквартирном доме в соответствии с обязательными требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, установленного качества и в необходимом объеме, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу, в том числе:

а) холодное водоснабжение;

б) горячее водоснабжение;

в) водоотведение;

г) электроснабжение;

д) газоснабжение ( в том числе поставка бытового газа в баллонах);

е) отопление (теплоснабжение, в том числе поставка твердого топлива при наличии печного отопления);

ж) вывоз ТБО;


Цена договора складывается из следующего:

· стоимость услуг (выполненные работы) по содержанию, техническому обслуживанию, ремонту дома, а также приобретению необходимых товароматериальных ценностей;

· стоимость предоставления коммунальных услуг.

Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, оснащенных квартирными приборами учета, а также при оборудовании Многоквартирного дома обще домовыми приборами учета рассчитывается в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, а при отсутствии квартирных и (или) обще домовых приборов учета исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утвержденных органом государственной власти в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

1.2. «Управляющая организация» берет на себя обязательства по организации содержания технического обслуживания мест общего пользования многоквартирного дома «Заказчика» в соответствии с приложением № 2.

           2.Состав общего имущества многоквартирного дома,

        в отношении которого осуществляется управление:

2.1.Межквартирные лестничные площадки, лестницы.

2.2.Коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы.

2.3.Крыши и ограждающие  конструкции данного дома.

2.4.Электрическое, санитарно-техническое  оборудование, находящееся в местах общего пользования.

2.5.Системы водопровода холодной воды и канализации находящиеся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающие более одного помещения

2.6.Отмостки, козырьки, стены, фундаменты,  крыльца, перекрытия, вентиляционные устройства, парапеты.

2.7.Земельный участок на котором расположен дом с элементами озеленения и благоустройства в границах определенных в соответствии с требованием земельного законодательства о градостроительной деятельности. 

         3.Обязательства сторон:

3.1 «Управляющая организация» обязуется:
3.1.1. Оказывать услуги и выполнять работы по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с Жилищным кодексом РФ, Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных   домах  и  жилых домов» утвержденных постановлением Правительства РФ от 6 мая 2011г. № 354, Постановлением № 491 от 13.09.2006г. и нормами технической эксплуатации жилищного фонда по перечню, объему услуг, работ и условиями их выполнения, определяемых в соответствии с приложениями № 2.

3.1.2. Осуществлять выбор подрядной организации для выполнения ремонтных работ.

3.1.3. Осуществлять, совместно со старшим дома, прием выполненных работ подрядчиком.

3.1.4. Осуществлять планирование и экономические расчеты  по финансированию работ на содержание, проведение текущего ремонта  общего имущества многоквартирного жилого дома.

3.1.5. Осуществлять проведение технических осмотров жилого дома, готовить собственникам предложения по перечню требуемых работ для проведения ремонта.

3.1.6. Принимать меры по взысканию задолженности по  оплате за ремонт и содержание  общего имущества многоквартирного жилого дома.

3.1.7. Предоставлять по письменному требованию старшего дома полную информацию о проделанной работе «Управляющей организацией», по выбору подрядной организации для осуществления технической эксплуатации многоквартирного жилого дома, расходования средств собранных собственников помещений, состояние уровня сбора платежей каждого собственника, использовании и остатке денежных средств на счете Заказчика.

3.1.8. Организовывать выполнение платных услуг.

3.1.9. Своевременно подготавливать многоквартирный дом к эксплуатации в зимних условиях в соответствии с перечнем работ.

3.1.10.Участвовать во всех проверках и обследованиях многоквартирного дома, а также в составлении  актов по фактам непредставления, некачественного или несвоевременного предоставления коммунальных услуг и услуг по содержанию и ремонту помещений (общего имущества)  по настоящему договору.

3.1.11.Рассматривать в течение 15 дней жалобы и заявления пользователей помещений, касающиеся предоставления услуг содержания и ремонта жилого помещения и коммунальных услуг и давать по ним полные и исчерпывающие ответы в указанный срок, а также принимать меры к своевременному устранению указанных в них недостатков.

3.11.12. Выносить на общее  собрание собственников вопросы о необходимости проведения капитального ремонта с указанием объемов, общей стоимости и порядка оплаты.

3.11.13. Организовывать выполнение непредвиденного текущего ремонта, отсрочка которого не может быть допущена - аварийные ситуации и их последствия связанные со стихийными бедствиями, форс-мажорными обстоятельствами по заявкам граждан с осмечиванием  по конкретным видам работ. 

3.2.Собственники жилых помещений и Владельцы нежилых помещений относительно пользования принадлежащими им помещениями обязаны:

3.2.1. Соблюдать  правила  пользования жилыми помещениями, общим имуществом и коммунальными услугами, в частности, «Правила пользования жилыми помещениями», утвержденными постановлением Правительства РФ от 21 января 2006г. № 25.     

3.2.2. Не допускать, без разрешения соответствующих органов, переустройство и перепланировку жилых и подсобных помещений, установку на крыше  телевизионных антенн и других устройств. 

3.2.3. Содержать и поддерживать жилое помещение и санитарно-техническое оборудование внутри него в надлежащем техническом и санитарном состоянии, а также производить за свой счет текущий ремонт внутри жилого помещения.

3.2.4.  Соблюдать права и законные интересы соседей и иных лиц-пользователей помещений.

3.2.5. Извещать Управляющую организацию в течение 3  дней об изменении числа проживающих, в том числе, временно проживающих в жилых помещениях лиц, вселившихся в жилое помещение в качестве временно проживающих граждан на срок более 5 дней.

3.2.6. Допускать в жилое помещение работников  «Управляющей организации» и обслуживающего персонала для производства осмотра технического и санитарного состояния, выполнения работ по ремонту инженерно-технического оборудования для ликвидации аварий.

3.2.7. Соблюдать правила пожарной безопасности при  пользовании электрическими, газовыми другими приборами, не допускать самодельных предохранительных устройств, загромождение коридоров, проходов, лестничных клеток, выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности. 

3.2.8. Производить платежи за управление жилым домом до 10 числа месяца следующего за расчётным,  по оплате за содержание и ремонт жилого помещения утверждённой  общим собранием собственников – ___________________________________  за 1 м2 общей площади жилого помещения.

3.2.9. До вселения в принадлежащие собственнику жилые помещения и в случаях не использования Заказчиком нежилых помещений нести расходы на содержание общего имущества  многоквартирного дома.

           4.Права сторон

4.1. Заказчики имеют права:

4.1.1. Требовать надлежащего исполнения Управляющей организацией ее обязанностей по настоящему договору, в том числе, требовать получения услуг по содержанию и ремонту общего имущества дома.

4.1.2. При причинении их имуществу пользователей помещений ущерба вследствие аварий в инженерных сетях, залив жилого или нежилого помещения требовать от Управляющей организации составления акта о причиненном ущербе с указанием фактических объемов повреждений.

4.1.3. При наличии технических возможностей установить за свой счет индивидуальные для пользователей помещений приборы учета воды и тепловой энергии, предварительно согласовав такую установку в порядке, установленном Управляющей организацией.

4.2. Собственники жилых помещений и владельцы нежилых помещений не вправе:

4.2.1. Устанавливать, подключать и использовать регулирующую и запорную арматуру, электробытовые приборы мощностью, превышающей технологические возможности внутриквартирного оборудования.

4.3. Управляющая организация имеет право:

4.3.1. Требовать надлежащего исполнения Заказчиками своих обязанностей по настоящему договору.

4.3.2. Требовать от Заказчиков и пользователей помещений оплаты своих услуг в порядке и на условиях, установленных настоящим договором.

4.3.3. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине Заказчиков или пользователей помещений.

4.3.4. Требовать допуска в жилое или нежилое помещение в заранее согласованное с пользователями помещений время работников Управляющей организации, а также иных специалистов организаций, имеющих право на проведение работ на системах тепло-, газо-, водоснабжения, канализации, представителей органов государственного надзора и контроля для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета, проведения необходимых ремонтных работ, а также контроля за их эксплуатацией, а для ликвидации аварий- в любое время.

4.3.5. Привлекать подрядные организации к выполнению всего комплекса или отдельных видов работ по настоящему договору.

5.  Порядок расчетов

5.1. Стоимость работ по управлению жилым домом составляет 10% от суммы начисленных платежей по дому за истекший месяц.

5.2. При  принятии Заказчиком  решения о проведении отдельных работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, стоимость соответствующих работ, утвержденная на собрании собственников помещений, включается в цену договора на период выполнения таких работ, с учетом имеющихся средств на  счете Заказчика.

5.3. Не использование помещений не является основанием не внесения платы за жилое помещение, содержание и ремонт общего имущества.

5.4. При временном отсутствии нанимателей и Собственников жилых помещений внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета  платежей за период временного отсутствия граждан в порядке Правил предоставления коммунальных услуг граждан утвержденных Постановлением правительства РФ от 23 мая 2006г. № 307.

5.5. Цена договора не включает  в себя стоимость коммунальных услуг предоставляемых Заказчику ресурсоснабжающими организациями. 

5.6. Расходы Управляющей организации, понесенные на изготовление технической документации, возмещаются Управляющей организации Заказчиком.

                       6.Ответственность сторон

6.1.Ответственность Управляющей организации:

6.1.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей, предусмотренных настоящим договором, Управляющая организация несет ответственность,  в порядке, установленном действующим законодательством, Управляющая организация освобождается от ответственности, если докажет, что надлежащее исполнение условий договора оказалось невозможным вследствие вины Заказчиков и нанимателей жилых помещений, в том числе, несвоевременного выполнения ими своих обязанностей, а также вследствие действий непреодолимой силы..1.2. Средства, полученные за счет экономии предоставляемых услуг по управлению жилым домом, до конца финансового года по решению общего собрания собственников оставлять на своем расчетном счете на оплату дополнительных услуг на следующий год или возвращать собственникам пропорционально приведенной оплате.
6.2. Ответственность Заказчика:

6.2.1. В случае нарушения Заказчиком «Правил пользования  жилых помещений, содержания жилого дома и придомовой территории», утверждённых Постановлением правительства РФ от 21.01.06г. №25 пришедших к материальным затратам   «Управляющей организации», последняя вправе потребовать их возмещения.

6.2.2. Заказчик, при нарушении установленного настоящим договором срока оплаты за техническое обслуживание и коммунальные услуги, уплачивает пеню в размере 1/300действующей на момент оплаты ставки рефинансирования ЦБ РФ от невыплаченных в срок сумм за каждый день задержки, наличия со следующего дня после установленного срока выплаты по день фактического расчёта включительно.

6.2.4. Собственники  жилых помещений и Владельцы нежилых помещений, не обеспечившие допуск должностных лиц Управляющей организации и (или) специалистов организаций, имеющих право проведения работ   на системах электро- ,водоснабжения, канализации, для устранения аварий и осмотра инженерного оборудования, профилактического осмотра и ремонтных работ, указанных в настоящем договоре, несут имущественную ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий перед Управляющей организацией и третьими лицами (другими Собственниками, нанимателями, членами их семей, Владельцами нежилых помещений).

            7.Прочие условия

7.1.Настоящий договор заключен  с «01»  ________________ 200___ года по «31»___________ 200___ года.

7.2.Договор считается пролонгированным на тот же срок и на тех же условиях в случае, если ни от одной из сторон не поступает письменное уведомление о его расторжении за один месяц до предполагаемого срока расторжения.

7.3.Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, один из которых находится в   «Управляющей организации», второй у «Заказчика». Для собственников жилых помещений в лице старшего по дому.

7.4. К настоящему договору прилагаются:

Приложение № 2-перечень услуг по управлению многоквартирным домом. 



                                8. Адреса и реквизиты сторон:

	«Управляющая организация»                                                                                                                      

ООО УО «Домоуправление»

                       

г. Курганинск, ул. Р. Люксембург, 230
          
Р\с 40702810230410100797 Юго-Западный
          

Сбербанк РФ г. Ростов –на- Дону                 
                      
Курганинское ОСБ №1584
г. Курганинск
         

ИНН 2339017096   БИК 046015602

         
К/с-30101810600000000602    

                                                                                                                                                                                                                                                                                    Директор ООО УО «Домоуправление»
         
______________________________________                    
	ЗАКАЗЧИК

Ф.И.О.__________________________________

________________________________________

№ квартиры____________________________

________________________________________

________________________________________

________________________________________

________________________________________

________________________________________

________________________________________

________________________________________

________________________________________

________________________________________

________________________________________

________________________________________




