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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА


Проект планировки части территории города Курганинска, свободной от застройки, между территориями ООО "Модус", ООО "Proff-Сталь" и жилой застройкой ул. Механизаторов выполнен на основании постановления администрации Курганинского городского поселения Курганинского района «О подготовке документации по планировке (проекта планировки и проекта межевания) части территории города Курганинска Курганинского городского поселения Курганинского района» от 18.06.2015г. № 435.


Данный проект разработан в соответствии с требованиями:


1. Генерального плана Курганинского городского поселения Краснодарского края, утверждённого решением Совета Курганинского городского поселения Курганинского района от 16 декабря 2010 года № 163;


2. «Правил землепользования и застройки Курганинского городского поселения Курганинского района Краснодарского края», утвержденных решением Совета Курганинского городского поселения Курганинского района от 18 апреля 2013 года № 363 (с внесением изменений от 17 марта 2014 года № 427 и от 20 ноября 2014 года № 17).


3. СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство, планировка и застройка городских и сельских поселений», утвержденных постановлением Государственного строительного комитета СССР от 16 мая 1989 года N 78;


4. Градостроительного кодекса РФ;


5. Нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных постановлением Законодательного Собрания Краснодарского края от 24.06.2009г. № 1381-17.


Целью подготовки проекта планировки является обеспечение устойчивого развития и рационального использования территории, выделение элементов планировочной структуры, установление параметров их развития. 


1. Характеристика использования территории


Планируемая территория расположена на северной окраине города Курганинска в кадастровом квартале 23:16:0601012 границами которой являются:

с севера — территория ООО "Proff-Сталь", земельный участок многоквартирного жилого дома по ул. Механизаторов, 16;

с востока — приусадебные земельные участки по ул. Механизаторов, 10 кв. 1, 9/2, 9/1, 8/2;

с юга — территория ОАО «Курганинскагропромтранс».


Проект планировки охватывает территорию площадью 0,38га. В настоящее время планируемая территория представляет собой земли общего пользования.

2. Основные направления градостроительного развития территории


Планируемая территория расположена в зоне промышленных предприятий, производств и объектов III-IV класса опасности (П-2).


Архитектурно-планировочные решения определяются следующими положениями:

· установление красных линий;

· установление границ территории для размещения шкафного газорегуляторного пункта (ШГРП);

· организация улично-дорожной сети с устройством тротуаров;

· установление границ охранной зоны ШГРП.


Местоположение красных линий определено с учетом границ существующих земельных участков, рельефа местности и размещением транспортной инфраструктуры. Проектируемые красные линии закоординированы в местной системе координат 23 (МСК-23) и приведены ниже в таблице 1.

Таблица 1

№ точек
Х
Y

1
464321.80
2270066.73

2
464306.33
2270070.21

3
464293.61
2270044.88

4
464285.70
2270009.11

5
464271.14
2270012.77

6
464279.37
2270049.94

7
464291.25
2270073.61

8
464285.01
2270075.01

9
464324.98
2270081.39

10
464288.72
2270089.55


Градостроительными ограничениями планируемой территории являются санитарно-защитная зона промышленных предприятий, охранные зоны инженерных сетей (газопровод, линия связи, ВЛ-10кВ, ВЛ-0,4кВ).


3. Транспортное обслуживание и улично-дорожная сеть


Транспортное обслуживание территории осуществляется по существующей улице Механизаторов.


В проекте предусматривается реконструкция существующей улицы Механизаторов и устройство подъезда для обеспечения доступа к проектируемому ПРГ и существующим гаражам. Вдоль проезжей части дороги улицы Механизаторов и проезда организованы тротуары шириной 1,5м. Покрытие тротуара предлагается из асфальтобетона  приподнятыми на 15 см над уровнем проездов. 


4. Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории


Планируемая территория характеризуется относительно спокойным рельефом с уклоном на север. Абсолютные отметки земли колеблются от 165.55 до 166.12


Для эффективного водоотведения сточных вод проектом предлагается устройство проектируемых кюветов, предназначенных для сбора поверхностных дождевых и талых вод с проезжей части территории, с отведением их в пониженные места. Организация рельефа площадки выполнена с учётом отметок прилегающей автодороги, характера примыкающего к ним рельефа, с созданием оптимальных условий для водоотвода и обеспечения удобных уклонов для проезда транспорта.


5. Инженерное обеспечение территории


Планируемая территория обеспечена централизованными инженерными сетями газопровода, электроснабжения, телефонизации.


Обеспечение объектов инженерной инфраструктурой выполняется                согласно технических условий, предоставленных эксплуатирующими                             организациями, а так же требованиями строительного и охранного нормирования.


Подключение инженерных сетей к проектируемым объектам выполняется отдельным проектом.
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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА


Проект планировки части территории города Курганинска, свободной от застройки, между территориями ООО "Модус", ООО "Proff-Сталь" и жилой застройкой ул. Механизаторов выполнен на основании постановления администрации Курганинского городского поселения Курганинского района «О подготовке документации по планировке (проекта планировки и проекта межевания) части территории города Курганинска Курганинского городского поселения Курганинского района» от 18.06.2015г. № 435.


Подготовка проекта межевания разработана с целью определения             границ земельного участка для размещения шкафного газорегуляторного пункта (ШГРП).


В проекте межевания отображены земельные участки, стоящие на             кадастровом учете и образуемый земельный участок. В проекте предложен  к формированию 1 земельный участок для размещения ШГРП площадью                22 кв.м.


Образуемый земельный участок имеет обременение: охранная зона линии связи.


Координаты образуемого земельного участка закоординированы в местной системе координат 23 (МСК-23) и приведены ниже в таблице 2 до метров.

Таблица 2

№ точек
Х
Y

11
464282
2270010

12
464277
2270011

13
464276
2270007

14
464281
2270006

