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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА


Проект планировки территории городского парка города Курганинска выполнен на основании постановления администрации Курганинского городского поселения Курганинского района «О подготовке проекта планировки и проекта межевания территории городского парка» от 26.12.2013г. № 1055 и заявления Харченко Людмилы Александровны в лице Харченко Ирины Сергеевны, действующей на основании доверенности от 12.12.2013г., от 05.03.2014г. № 114.


Данный проект разработан в соответствии с требованиями:


1. «Правил землепользования и застройки Курганинского городского поселения Курганинского района Краснодарского края», утвержденных решением Совета Курганинского городского поселения Курганинского района от 18 апреля 2013 года № 363 (с внесением изменений от 17 марта 2014 года № 427).


2. Генерального плана Курганинского городского поселения Краснодарского края, утверждённого решением Совета Курганинского городского поселения Курганинского района от 16 декабря 2010 года № 163;


3. СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство, планировка и застройка городских и сельских поселений», утвержденных постановлением Государственного строительного комитета СССР от 16 мая 1989 года N 78;


4. Градостроительного кодекса РФ;


5. Нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных постановлением Законодательного Собрания Краснодарского края от 24.06.2009г. № 1381-17.


Целью подготовки проекта планировки является обеспечение устойчивого развития и рационального использования территории, выделение элементов планировочной структуры, установление параметров их развития. 

1. Характеристика использования территории


Планируемая территория расположена в центральной части города Курганинска в кадастровом квартале 23:16:0601098, границами которой являются:

с северо-востока — земли общего пользования, улица Ленина;

с юго-востока — земли общего пользования, улица Первомайская;

с юго-запада — территория Свято-Вознесенского храма, территория редакции газеты "Курганинские итоги";

с северо-запада — земли общего пользования, улица Комсомольская.


Проект планировки охватывает территорию площадью 3,0га. 

2. Технико-экономические показатели


Район строительства характеризуется следующими климатическими условиями:

- Климатический район — III Б.

- Господствующие ветры - восточное и северо-восточное в холодное время года, западное — в теплое.

- Температура воздуха: среднегодовая - +10,4°С, минимальная - -32°С, максимальная - +42°С.

- Ветровая нагрузка — 55 кг/м2.

- Снеговая нагрузка — 70 кг/м2.

- Глубина промерзания грунтов — 0,8м.

- Сейсмичность района строительства — 7 баллов.

3. Основные направления градостроительного развития территории


В соответствии с градостроительным зонированием города Курганинска планируемая территория расположена в зоне мест рекреационного назначения (Р). 
В основные виды разрешенного использования недвижимости вышеуказанной зоны входят: парки, скверы, бульвары, иные зеленые насаждения; лесопарки; лесные массивы; санитарно-защитные лесополосы; места для кемпингов, пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха на природе; пляжи, набережные; спортзалы, залы рекреации (с бассейнами или без); тренировочные базы; спортплощадки; фонтаны, малые архитектурные формы; мемориальные комплексы (без захоронений).


Во вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости зоны рекреационного назначения входят: лодочные и спасательные станции; отделения полиции; парковки и стоянки автомобильного транспорта; резервуары для хранения воды; общественные туалеты; водозаборы; иные вспомогательные строения и сооружения для обслуживания территорий, предназначенных для отдыха, туризма, занятий спортом.


В условно разрешенные виды разрешенного использования недвижимости: профилактории, санатории, дома отдыха; лагеря и базы отдыха; гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов, кемпинги, мотели; дачи детских дошкольных учреждений; интернаты для престарелых; пункты оказания медицинской помощи; аптеки; зоопарки, зооуголки; площадки для выгула собак; предприятия общественного питания (кафе, летние кафе, рестораны); киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания.


Архитектурно-планировочные решения определяются следующими положениями:

· установление границ зон планируемого размещения объектов;

· организация рационального использования территории путем формирования земельных участков;

· организация улично-дорожной сети с устройством тротуаров;

· благоустройство территории.


В проекте планировки выделены следующие зоны размещения объектов:


- общественного питания;


- открытой летней сцены;


- переносных детских аттракционов;


- общественного туалета.


Планировочными ограничениями планируемой территории являются охранные зоны памятников архитектуры (Свято-Вознесенский храм) и памятников монументального искусства (памятник В.И. Ленину, памятник               С.М. Кирову, памятник А.М. Горькому). Размещение объектов возможно при условии положительного заключения управления государственной охраны объектов культурного наследия Краснодарского края.


В состав настоящего проекта планировки территории входит проект межевания, отображающий земельные участки, стоящие на кадастровом учете и проектируемые земельные участки. В проекте предложены к формированию  земельный участок для размещения объекта общественного питания площадью 144кв.м, земельный участок для размещения открытой летней сцены (амфитеатр) площадью 291кв.м Существующий земельный участок с кадастровым номером 23:16:0601098:136 для размещения общественного бесплатного туалета площадью 65кв.м. подлежит корректировке.

4. Транспортное обслуживание и улично-дорожная сеть


Транспортное обслуживание территории осуществляется по существующим улицам Ленина, Комсомольской и Первомайской.


Тротуары и пешеходные дорожки предлагаются с покрытием из цементной плитки приподнятым на 15см над уровнем земли.


Парковки для временного хранения автомашин запроектированы со стороны улицы Комсомольская и Первомайская. 

5. Благоустройство


Планируемая территория озеленяется посевом газонной травы, цветов, посадкой деревьев и кустарников. Вырубка деревьев осуществляется по согласованию с администрацией Курганинского городского поселения Курганинского района.
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На территории парка предусмотрены беседки для отдыха и установка дополнительных скамеек. Проектом предусматривается использование для освещения в темное время суток парковых светильников. Фонарные столбы средней высоты 3-4 метра и скамейки, представленные ниже на рисунках устанавливаются в основном в парках и скверах.
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Покрытия из цементной плитки в проекте предлагается из тротуарной плитки с техническими характеристиками: класс бетона изделий по прочности на сжатие В 22,5; марка бетона по морозостойкости F200; водопоглощение не более 6%; истираемость не более 0,4г/см2, следующих видов:
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1. «Классико»


Коллекция «Классико» пользуется особой популярностью благодаря сходству с натуральным камнем и правильной геометрической форме. Плитки «Классико» часто применяются для благоустройства пешеходных зон. В случае небольшой нагрузки на мощеную поверхность значительно удешевить благоустройство помогут плитки высотой 40 мм, идеально подходящей для пешеходных зон. В случае мощения зон с большей нагрузкой (большая проходимость, легковой автотранспорт) рекомендуются плиты высотой 60 мм. 


Варианты укладки плитки:
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2. «Бельпассо»
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Плитки «Бельпассо» имеют правильную форму с небольшой фаской, их фактура имеет волнистую форму, которая делает их менее скользкими в зимний период и добавляет им сходство со сколом натурального камня.


Варианты укладки плитки:
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3. «Ла-Линия»
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Прямоугольные и квадратные формы тротуарной плитки (брусчатки) коллекции «Ла-Линия» высотой 40, 60, 80 и 100 мм уже давно завоевали популярность во всем мире. Четкие геометрические формы помогают создать законченные симметричные рисунки, придать строгость и стиль как тротуару, так и большой площади. Правильность формы создает большой простор для разнообразных рисунков мощения. Современной тенденцией является сочетание строгости коллекции «Ла-Линия» с разнообразием форм других коллекций тротуарной плитки.


Варианты укладки плитки:
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Благоустройство территории прилегающей к объектам торговли выполнить отдельным проектом.

6. Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории.


Планируемая территория характеризуется относительно спокойным рельефом с уклоном к северу. Абсолютные отметки земли колеблются от 166.17 до 167.98.


Инженерная подготовка территории представляет собой комплекс мероприятий, обеспечивающих создание благоприятных условий для строительства и эксплуатации зданий, прокладки улиц, инженерных сетей с учетом экологических требований. В комплекс мероприятий по инженерной подготовке планируемой территории входят:


- расчистка территории: вырубка зеленых насаждений, попадающих на территорию проектируемых зданий, корчевание пней, пересадка зеленых насаждений в целях их дальнейшего использования, защита от повреждений отдельно стоящих деревьев, попадающих в зону производства работ;


- срезка плодородного слоя почвы с учетом последующего использования для озеленения;


- вертикальная планировка поверхности земли, обеспечивающая наиболее целесообразные и экономичные условия для посадки зданий и сооружений, отвод дождевых и талых вод, создание необходимых уклонов по улицам и дорогам для движения автомобилей и пешеходов, а также для прокладки безнапорных инженерных сетей.


Вертикальная планировка выполнена с сохранением сложившегося рельефа в существующих отметках земли.


7. Инженерное обеспечение территории


Планируемая территория обеспечена централизованными инженерными сетями водопровода, газопровода, электроснабжения, телефонизации. Существующая самотечная канализация частично подлежит переносу. Теплоснабжение предполагаемых объектов предполагается от бытового газового котла.


В проекте определено ориентировочное расположение сетей водопровода и централизованной канализации. 


Обеспечение объектов инженерной инфраструктурой выполняется                согласно технических условий, предоставленных эксплуатирующими организациями, а так же требованиями строительного и охранного нормирования.


Подключение инженерных сетей к проектируемым объектам выполняется отдельным проектом.

